mlouva o budouci ndjemni smlouvé a Smlouva o pravu provést
stavbu '

&. 38/032/34/15 J

SIALHATN g 10 USTEavE - MeSIahy oovi e stiava-ali
EVIDENCNI CiSLO
/5 197 234

Budouci pronajimatel: Statutdrni mésto Ostrava W P e
Meéstsky obvod Ostrava-Jih — ' e
se sidlem Horn{ 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabiivka
zastoupen Be. Martinem Bednafem — starostou obvodu
IC: 00845451, DIC: CZ00845451
bank.spojeni: KB Ostrava, &..: 19-1520761/0100

*“ddle jen budouci pronajimatel

Budouci najemce: Natasa Laskovska
Luzicka 591/4, 700 30 Ostrava-Vyskovice
1C: 47831758

ddle jen budouci ndjemce

uzaviraji
smlouvu o budouci najemni smlouvé
v souladu s ust. § 1785 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

L
Piedmét smlouvy

1. Budouci pronajimatel Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci - pozemku parc. &. st.
793/13 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova ¢. pop. 591 objekt obcanské
vybavenosti v k.0, Vyskovice u Ostravy, zapsané na listu vlastnictvi €. 1049, na ulici LuZicka &. or.
4 v Ostravé-Vyskovicich, kterd je na zakladé OZV €. 14/2013 — Statut mesta Ostravy svérena

méstskému obvodu Ostrava-Jih.

2. O uzavieni této smlouvy o budouci ndjemni smlouvé a Smlouvé o pravu provést stavbu, déle o
pronajmu prostor ve II. nadzemnim podlazi pavilonu A2 budovy &.pop. 591, na ulici LuZicka ¢. or.
4, Ostrava-Vyskovice o celkové vyméie 251,82 m? pani Nata$i Laskovské rozhodla Rada méstského
obvodu Ostrava-Jih usnesenim &. 0449/11 dne 12.03.2015 za (¢elem uZivani jako ubytovaci zafizeni
pro seniory na dobu neur€itou, s tfim&siéni vypovédni dobou a s vy3i najemného 200,- Ké/m?/rok.

3. Zamér na pronajem prostor byl v souladu se zékonem . 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
zvefejnén na Ufedni desce pronajimatele od 12.02.2015 do 02.03.2015 na zékladé rozhodnuti Rady
méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 29.01.2015 pod &. usneseni 0278/6.

4. Stavebné technicky ugel uzivani predmétu budouciho ndjmu: v soucasnosti prostor neni kolaudovan
ke konkrétnimu 0¢elu uZivani.

5. Budouci stavebné technicky G¢el uivani pfedmétu budouciho ndjmu, ktery budouci najemce uvede
jako novy zplsob uZivani stavby v ohlageni stavebnich Gprav, zadosti o stavebni povoleni &i
oznameni stavby podané stavebnimu Gfadu je uveden v ¢lanku II. této smlouvy.
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4.

II.
Prava a povinnosti budouciho ndjemce ve véci stavebniho Fizeni

Povinnosti budouctho nijemce je pozadat stavebni tfad o stavebni povoleni nebo zménu Géelu
uzivéni nebo ohladeni stavby u predmétného prostoru v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o
dzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve zn&ni pozdéjsich piedpist v terminu:

+  uzmény uzivani do 6 mésict od nabyti platnosti této smlouvy

. u stavebniho povoleni do 8 mésicti od nabyti platnosti této smlouvy

za (&elem ziizeni a provozovani ubytovaciho zatizeni pro seniory.

Pedb&#ny souhlas ke stavebnim upravam (zmény uzivani) vyfizuje stavebni uiad UMOb Ostrava -
Jih.

Budouci pronajimatel zplnomociiuje budouciho najemce k vyfizovani stavebniho povoleni a zmény
uzivani predmétnych ‘prostor s tim, Ze veSkeré zmény budou konzultovany a odsouhlageny
piislusnym technikem odboru bytového a ostatniho hospodatstvi budouciho pronajimatele.

Tato smlouva zakldda préavo provést stavbu nebo opatfeni na stavbé, pokud stavebni ufad nemuize
existenci takového prava ovéfit v katastru nemovitosti ve vztahu k ohlaSeni stavby ve smyslu
ustanoveni § 105, odst. 1 a ve vztahu ke stavebnimu fizeni ve smyslu ustanoveni § 110, odst. 2,
pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjsich piedpisi.

I11.
Uhrada sluzeb spojenych s uZivanim piedmétu smlouvy

Néjemni smlouva ve véci nijmu predmétnych prostor, specifikovanych v &l. 1. této smlouvy, bude
uzaviena budoucim pronajimatelem nejpozdéji do 30-ti dnti od vydani kolaudaéniho souhlasu nebo
zmény ucelu uzivani pfedmétného prostoru.

Do doby uzavieni nijemni smlouvy se budouci ndjemce zavazuje hradit sluzby souvisejici s
uZivanim predmétného prostoru.

UT a TUV: Budouci pronajimatel bude budoucimu néjemci &tvrtletng fakturovat zalohu za vytapéni
a dodavku TUV. Splatnost zalohy bude uvedena na faktuie. VySe zalohy bude upravena dle §3
vyhlasky & 372/2001 Sb. Vyu&tovani skuteénych nakladi na vytdpéni a dodavku TUV bude
provedeno v souladu s vyhlaskou &. 372/2001 Sb. Dojde-li ke zmén€ nebo zrueni vyhlasky ¢.
372/2001 Sb., bude pronajimatel p¥i fakturaci a vyG&tovani postupovat v souladu s platnymi

pravnimi ptedpisy.

Elektricka energie: Elektrickd energie bude fakturovdna budoucim pronajimatelem na zakladé
vystavené faktury. Pfi¢emZ budouci ndjemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti
uvedeného na faktufe. Dluh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruSeni smlouvy.

Vodné a stoéné: Vodné a stoéné bude fakturovano budoucim pronajimatelem na zakladé vystavené
faktury. Piéem# budouci ndjemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného na
faktute. DIuh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruseni smlouvy.

Najemni smlouva bude uzaviena na dobu neuritou s tiimésiéni vypovédni lhatou, kdy navrh
najemni smlouvy je uveden v piiloze &.1. Tento navrh ndjemni smlouvy pii zméné objektivnich

podminek miZe byt upraven (napf. zména vyméry dle kolaudace).
Pro vypocet najemného je dohodnuta zakladni sazba 200,--K¢&/m?*/rok.
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I1.
12.

13;

IV.
Priva a povinnosti budouciho pronajimatele a budouciho nijemce

Budouci pronajimatel je povinen umoznit budoucimu ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s touto smlouvou. _

Budouci najemce se zavazuje, ze prostory bude uZivat jako spravny hospodaf vyhradné pro ncel
uvedeny v ¢l. I1. této smlouvy.

Budouci najemce prohlasuje, 7e se prokazatelné seznamil s technickym stavem pronajimanych
prostor a Ze jsou ve stavu zpisobilém k obvyklému uzivani.

Budouci najemce je poviEen pievzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpegit, aby nedoslo k
jejich poskozeni nebo znieni. Budouci ndjemce se zavazuje ozndmit budoucimu pronajimateli
viechny skuteénosti dileZité k ochrané majetku budouciho pronajimatele, a to bez zbyte¢ného
odkladu. V piipadg, Ze v souvislosti s §innosti budouciho ndjemce vznikne budoucimu pronajimateli
v pronajatych prostorach $koda, zavazuje se budouci najemce tuto na vlastni naklady odstranit.
Drobné opravy a tudrzbu je povinen budouci nijemce provadét ze svych naklad. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které piesahuji rdimec drobnych oprav a bézné udrzby, je budouci najemce povinen
neprodlené oznamit tuto skutenost budoucimu pronajimateli tak, aby bylo zabranéno pfipadnym
skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucdasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi budouciho pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni — viz pfiloha &. 2 této smlouvy.

Budouci najemce je povinen umoznit budoucimu pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupcim a
osobam jej doprovézejicim ptistup do pronajatych prostor:

a)  za GCelem instalace a Gdrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i
odpoget méfenych hodnot, piipadné za Glelem instalace a drzby dalSich technickych zafizeni,
pokud jsou umisténa v pronajatych prostorach,

b)  za u&elem kontroly stavu prostor a posouzeni potieby pfipadnych oprav ¢i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostor,

¢) zaudelem plnéni jinych povinnosti budouciho pronajimatele, stanovenych pravnimi piedpisy.
Budouci najemce je povinen strp&t Gipravy prostor nebo budovy, poptipadé jejich piestavbu nebo
jinou zménu provadi-li ji budouci pronajimatel.

Veskeré stavebni Gpravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitintho vybaveni, které patii
budoucimu pronajimateli, midZe budouci najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem budouciho pronajimatele.

Budouci nijemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany ve viech pronajatych prostordch
podle platnych pravnich norem a bezpe&nostnich pfedpisii o poZarni ochrané. Disledky z neplnéni
viech preventivnich opatieni, danych zakonem &. 133/1985 Sb., vyhlagkou MV CR ¢&. 246/2001 Sb.
a dalsich novel, budou uplatnény vii¢i najemci. Budouci pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni
kontroly zabezpelovani poZarni ochrany.

Budouci pronajimatel je povinen zabezpeSovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zafizeni v pronajatych prostorach, tj. vytahu, elektroinstalace, hromosvodi
v souladu s platnymi normami.

Budouci nijemce bude zajistovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pfistrojil.
Budouci ndjemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné
ro¢ni kontroly el. spotfebicti, které jsou ve vlastnictvi budouciho najemce.

Porevizni opravy bude budouci nidjemce realizovat na zakladé pisemného pokynu budouciho
pronajimatele (v souladu se zavéry revizni zpravy) v rozsahu stanovenym v navrhu najemni
smlouvy, tj. v rozsahu b&zné Udrzby a oprav. V pfipadé nedodrzeni tohoto ustanoveni je budouci
pronajimatel opravnén tyto opravy zajistit a nasledné naklady refakturovat budoucimu najemci.
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14. Budouci najemce je povinen udrzovat pofadek v pronajatych prostorach a v tésné blizkosti; v

zimnim obdobi zajistit &isténi chodnik® k objektu piilehlych odhrabavanim snéhu a &init opatfeni
k jejich schiidnosti (posyp).

15. Budouci pronajimatel a budouci najemce se dohodli, ze uklid pronajatych prostor bude zajistovat

budouci najemce na vlastni naklady.

16. V souladu s vyhlaskou Magistratu mésta Ostravy C. 5/2008 a piedpisti navazujicich, je budouci

najemce na svij naklad povinen:

a)  zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu

b)  pisemng si objednat odvoz komunélniho odpadu jakoz i dostatecny pocet sbérnych nadob u
povéfené organizace, kterd zabezpeCuje tuto ginnost na tzemi mésta Ostravy. Podminky odvozu
komunalniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkéch organizace.

¢)  vznikly komunélni odpad a jeho separované gasti ukladat do nadob, k tomuto u¢elu uréenych.

’ re . i wr . S . . ros ‘
17. Budouci najemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni

naklady. Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajistuje budouci najemce na své naklady.
Budouci pronajimatel neodpovida za 3kody vzniklé odcizenim a §kody zpiisobené tieti osobou.

18. Budouci najemce odstrani v prostorach zmény, které proved! bez souhlasu budouciho pronajimatele,

ledaze budouci pronajimatel budoucimu najemci sdé&li, Ze odstranéni zmén nezad4; budouci najemce
pfesto nemiize zadat vyrovnani, i kdyby se hodnota prostoru navysila. Budouci pronajimatel mize
34dat nahradu ve vysi sniZeni hodnoty prostor, které bylo zpiisobeno zménami provedenymi
budoucim najemcem bez souhlasu budouciho pronajimatele.

19. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o viech skute¢nostech, které jsou podstatne

L

pro plnéni G¢elu ndjmu, nebo které by mohly mit za nasledek $kodu na pfedmétu najmu. V piipadé
zalezitosti, které nemiize uspokojivé vyfesit pouze jedna smluvni strana, je druha smluvni strana
povinna ji poskytnout potfebnou soucinnost.

V.

Ukondeni platnosti smlouvy

Tato smlouva o budouci najemni smlouvé a smlouva o pravu provést stavbu nabyva platnosti a
(i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

2. Platnosti pozbyva v téchto piipadech:

1.

. v pfipadé nedodrZeni terminu a podminek dle €l 1L,
. v ptipadé nedodrzeni terminu a podminek dle ¢&. IIL, odst. 1 a to 31. dne po vydani
kolaudaéniho souhlasu nebo zmény ¢elu uzivani

. v piipadé, Ze z viny budouciho ndjemce stavebni ufad zamitne vydani stavebniho povoleni &i
ohladeni stavby nebo povoleni o zméné ucelu uzivani, & z viny budouciho najemce stavebni
¥zeni ve véci stavebniho povoleni nebo ohlaseni stavby ¢i zmény dcelu uZivani prerusi, a to
10. dne po dorudeni uvedenych rozhodnuti

. v pfipadé GmysIné ne¢innosti budouciho najemce provést stavbu.

VI.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy, véetné vsech
ptipadnych osobnich idajii ve smlouvé uvedenych, na oficialnich webovych strankach statutarniho
mésta Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih http://www.ovajih.cz nebo na jinych strankach
urdenych ke zvefejitovani smluv uzavienych statutdrnim méstem Ostrava, méstskym obvodem
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Ostrava-Jih, a to v&etn& viech pipadnych pfiloh a dodatkd. Webové stranky jsou trvale vefejné
pFistupné a obsahuji Gdaje zejména o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselném oznaceni
smlouvy a o datu podpisu smlouvy. Smluvni strany déle prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené ve
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich piedpisu a
ud&luji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalsich podminek.

V piipadé, Ze tato smlouva pozbude platnosti dle &l. V. této smlouvy, je budouci nadjemce povinen ke
dni ukon&eni platnosti této smlouvy piedat piedmétné prostory vyklizené a v pivodnim stavu
budoucimu pronajimateli.

Smlouva o budouci ndjemni smlouvé a Smlouva o préavu provést stavbu je vyhotovena ve Ctyfech
stejnopisech, z nichz: budouci pronajimatel obdrzi tri vyhotoveni a budouci najemce jedno
vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Neplatnost & neuginnost kteréhokoli ustanovent této smlouvy nema vliv na neplatnost &i neudinnost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

Ukastnici této smlouvy prohladuji, Ze si tuto smlouvu predetli, jejimu obsahu porozuméli a Ze tato
smlouva je sepsana dle jejich skute&né a svobodné viile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych

podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Ostravé, dne: 79 -03- 2015

Bc. Martin Bedndr - starosta Natagsa Laskovska
budouci pronajimatel budouci najemce
565



Pitloha & 1 ke Smlouvé o budouci ndjemni smlouvé a Smlouvé o prdvu provést stavbu C.

38/032/34/15
Najemni smlouva
¢. 8/032/35/15
Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih
se sidlem Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabivka
zastoupen Bc. Martinem Bednéfem — starostou obvodu
IC: 00845451, DIC: CZ00845451
bank.spojeni: KB Ostrava, &.0.: 19-1520761/0100
VS 8640400569
ddle jen pronajimatel
a
Najemce: Nata$a Laskovska

Luzicka 591/4, 700 30 Ostrava-Vyskovice
IC: 47831758

ddle jen ndjemce

uzaviraji
smlouvu o nazjmu prostor v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl.

zakona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik

L
Uvodni ustanoveni

Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci - pozemku parc. &. st. 793/13 zastavéna plocha
a nadvofi, jehoz soudasti je budova &. pop. 591 objekt obtanské vybavenosti v k.u. VySkovice u
Ostrayy, zapsané na listu vlastnictvi &. 1049, na ulici Luzicka &. or. 4 v Ostravé-VySkovicich, ktera
je na zékladé OZV ¢. 14/2013 - Statut mésta Ostravy svéfend méstskému obvodu Ostrava-Jih.

O pronajmu prostor ve II. nadzemnim podlazi pavilonu A2 budovy ¢.pop. 591, na ulici LuZicka &.
or. 4, Ostrava-Vyskovice o celkové vyméfe 251,82 m® pani Natasi Laskovské rozhodla Rada
méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim &. 0449/11 dne 12.03.2015 za d¢elem uZivani jako
ubytovaci zafizeni pro seniory na dobu neuréitou, s tifimésiéni vypovédni dobou a s vySi najemného
200 Ké&/m?*/rok.

Zamér na pronajem prostor byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
zvefejnén na Gfedni desce pronajimatele od 12.02.2015 do 02.03.2015 na zakladé rozhodnuti Rady
méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 29.01.2015 pod €. usneseni 0278/6.

Zména Glelu uZivani &asti pfedmétného objektu na ubytovaci zafizeni pro seniory je povolena na
zdkladé vydani rozhodnuti odborem vystavby a Zivotniho prostiedi UMOb Ostrava-Jih ze dne ...

II.
Piedmét a vicel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci prostory ve II. nadzemnim podlazi pavilonu A2 budovy ¢. pop.
591 na ulici LuZicka ¢&. or. 4, Ostrava-Vyskovice o celkové vyméie 251,82 m? za ucelem jejich
docasného uzivani jako ubytovaci zafizeni pro seniory.

Pronajaty prostor sestava z I1. nadzemniho podlazi o vymére 251,82 m?.
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Rozpis konkrétnich pronajatych mistnosti je uveden v pifloze & 1, ktera je nedilnou soudasti této
smlouvy (rozpis bude aktualizovan v souladu s kolauda¢nim souhlasem).

Prostory jsou najemci pronajaty za Gdelem uZivani jako ubytovaci zafizeni pro seniory a najemce je
opravnén uZivat prostory v souladu s jejich urfenim a nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo
zménit zptisob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z tielu ndjmu nebo z toho, co bylo
mozné divodng odekévat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pisobila zhorSeni pomérd v
nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele
nemovité véci.

Zméni-li ndgjemce pfedmét uéelu uzivani pronajatého prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, povaZuje se toto jednani za vazny divod k vypovédi ndjemce.

“ 1L
Doba trvani najmu
Néjem predmétnych prostor, specifikovanych v ¢l 1. této smlouvy, se sjednava na dobu neurcitou.

Néajemce miize pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele pfevést najem v souvislosti
s prevodem podnikatelské &innosti, jiz prostory slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o pievodu
najmu vyzaduji pisemnou formu. Porusi-li nijemce toto ujednani, povaZuje se to za hrubé porueni
povinnosti nijemce a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

IV.
Najemné a sluzby
Najemné je stanoveno v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih €. usneseni ......

ze dne 12.03.2015 ve vysi 200,- K&/m?*rok bez DPH, pricemz DPH bude stanovena ve smyslu
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

rocni najemné celkem 50.364 K¢ bez DPH
ctvrtletni najemné L-IV. ¢tvrtleti 12,591 K& bez DPH

a) Najemné¢ za pronajaté prostory je splatné na ucet pronajimatele &tvrtletné, a to vzdy do 15. dne
druhého mesice pfislusného Ctvrtleti. Datum uskutecnéni dil¢iho zdanitelného plnéni se sjednava
dnem 1.2., 1.5, 1.8., a 1.11. v béZném kalendarnim roce ve vysi ¥ ro€ni uplaty.

b) Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySit ndjemné od prvniho mésice bézného kalendainiho
roku o ¢astku odpovidajici procentu miry inflace za pfedchozi kalendaini rok zverejnéné piisluinym
statistickym uradem. Tato skuteénost bude najemci dana na védomi pisemnou formou, a to bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna pfisluSnym statistickym Grfadem,
nejpozdeji vsak do konce kalendainiho roku, ve kterém doslo ke zveiejnéni. Zvysené najemné je
splatné i zpétné, po€inaje prvnim mésicem toho kterého roku najmu.

c¢) Zvysené ndjemné o vysi inflace za obdobi pfed oznamenim zvySeného najemného doplati ndjemce
spolu s b&Znym najemnym v pomérné vysi odpovidajictho podtu mésicii najmu, které uplynuly od
prvniho mésice toho kterého roku najmu do mésice, ve kterém bylo zvySeni oznameno.

Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné nejdiive od roku 2016,

Uplaty za sluzby souvisejici s uZivanim pronajatych prostor se sjednavayji takto:

a) UT a TUV: Pronajimatel bude najemci &tvrtletn& fakturovat zélohu za vytapéni a dodavku TUV.
Splatnost zalohy bude uvedena na fakture. Vyse zalohy bude upravena dle §3 vyhlasky &. 372/2001
Sb. Vyuétovani skuteCnych nakladi na vytapéni a dodavku TUV bude provedeno v souladu s

vyhlaSkou ¢&. 372/2001 Sb. Dojde-li ke zméné nebo zruSeni vyhlasky & 372/2001 Sb., bude
pronajimatel p¥i fakturaci a vyictovani postupovat v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.
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b) Elektricka energie: Elektricka energie bude fakturovéna pronajimatelem na zakladé vystavené
faktury. Pii¢emz najemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného na faktufe. Dluh

za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé porudeni smlouvy.

¢) Vodné a stoéné: Vodné a stoéné bude fakturovano pronajimatelem na zakladé vystavené faktury.
Pritem? najemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného na faktufe. Dluh za

neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruSeni smlouvy.

V.
Ukonéeni najmu
Najem prostor sjednani na dobu neur¢itou lze skon¢it
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
- pisemnou vypovédi ndjemce

- pisemnou vypovédi pronajimatele.

kdykoli a bez uvedeni divodu. Vypové&dni doba je tiimésiéni a pocind béZet od prvého dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi. Vypovéd’ miZe byt druhé strané predana
bud’ 0sobné, nebo ji mize byt dorudena. Za fadné dorudenou vypovéd’ bude povazovana i vypovéd,
jejiz doruceni zmafil adresat.

V piipadé porudeni povinnosti ndjemce zvIast zavaznym zpilsobem ma pronajimatel pravo
vypové&dét ndjem bez vypovédni doby, vypovéd’ musi byt vZdy pisemna a odivodnéna.

Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’ dorucena,
vznést proti vypovédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu.

Néjemce se zavazuje v pfipadé ukon&eni najmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené pronajimateli
pfedat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani. Predani prostor se
uskute&ni po pfedchozi dohodé s technikem odboru bytového a ostatniho hospodafstvi. O predani se
pofidi zapis, ktery podepie najemce a za pronajimatele opravnény zaméstnanec.

Skon&i-li prondjem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskal prevzetim zakladny vybudované predchozim
najemcem.

VI.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel je povinen umozZnit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem.

Néjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat jako spravny hospodar vyhradné pro ucel
najmu uvedeny v ¢l II. této smlouvy.

Najemce je opravnén nemovitou véc, kde se nalézaji pronajaté prostory, opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu navéstimi, $tity a informacnimi tabulemi;
pronajimatel mtize udéleni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Zadost o udéleni souhlasu
piedlozi najemce v pisemné formé a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho mésice, povaZuje se
souhlas pronajimatele za dany. _

Néjemce prohladuje, Ze se prokazatelné seznamil s technickym stavem pronajimanych prostor a Ze
jsou ve stavu zpusobilém k obvyklému uZivani.

Najemce je povinen pfevzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpetit, aby nedoslo k jejich
poskozeni nebo zniCeni. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny skuteCnosti dilezité
k ochrané majetku pronajimatele, a to bez zbyteEného odkladu. V pfipadé, Ze v souvislosti s ¢innosti
najemce vznikne pronajimateli v pronajatych prostorach $koda, zavazuje se najemce tuto na vlastni
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10.

12.

13.
14.

15,

18.

19.

niklady odstranit.

Najemce je opravnén pfenechat Gast pronajatych prostor do podnajmu dal$im subjektim jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele.Porusi-li ndjemce toto ujednani, povazuje se to za hrubé
porudeni povinnosti ndjemce a pronajimatel md pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby.

Drobné opravy a idrzbu je povinen nijemce provadét ze svych nakladu. Pokud se vyskytne potieba
oprav, které presahuji ramec drobnych oprav a b&zné Udrzby, je najemce povinen neprodlené
oznamit tuto skutednost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno piipadnym Skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitfnich vybaveni, pokud je toto vybaveni
soudasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle v€cného vymezeni — viz
priloha €. 2 této smlouvy.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli &i jeho zmocnénym zdstupcim a osobam jej
doprovazejicim pfistup do pronajatych prostor:

a)  za udelem instalace a udrzby zafizeni pro mé&feni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i
odpocet méfenych hodnot, piipadné za Gdelem instalace a Udrzby dalSich technickych zafizeni,
pokud jsou umisténa v pronajatych prostorach,

b)  za ugelem kontroly stavu prostor a posouzeni potieby piipadnych oprav &i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostor,

¢) zaugelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi predpisy.

Najemce je povinen strpét Gipravy prostor nebo budovy, popiipadé jejich pfestavbu nebo jinou zménu
provadi-li ji pronajimatel.

Veskeré stavebni Upravy v pronajatych prostorach vcetné zmén vnitfniho vybaveni, které patii
pronajimateli, miiZze najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

. Njemce je povinen zajistit dodrZovani pozarni ochrany ve vSech pronajatych prostorach podle

platnych pravnich norem a bezpe&nostnich predpisti o pozarni ochrané. Disledky z neplnéni viech
preventivnich opatfeni, danych zdkonem ¢&. 133/1985 Sb., vyhlaskou MV CR ¢&. 246/2001 Sb. a
dalich novel, budou uplatnény vii¢i najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadeéni kontroly
zabezpecovani pozarni ochrany.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni v pronajatych prostorach, tj. elektroinstalace, hromosvodl v souladu s platnymi
normami.

Néjemce bude zajist'ovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pfistroji.

Najemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné rocni
kontroly el. spotiebictl, které jsou ve vlastnictvi najemce.

Porevizni opravy bude nijemce realizovat na zéklad¢ pisemného pokynu pronajimatele (v souladu se
zaveéry revizni zpravy) v rozsahu stanovenym v ngjemni smlouvé, tj. v rozsahu b&zné drzby a oprav.
V ptipadé nedodrzeni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén tyto opravy zajistit a nasledné
naklady refakturovat najemci.

. Najemce je povinen udrZovat pofadek v pronajatych prostorach a v tésné blizkosti; v zimnim obdobi

zajistit ¢i5téni chodnikd k objektu prilehlych odhrabavanim snéhu a €init opatieni k jejich schidnosti
(posyp).

. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze tklid pronajatych prostor bude zajistovat ndjemce na vlastni

naklady,

V souladu s vyhlaskou Magistratu mésta Ostravy ¢. 5/2008 a predpisii navazujicich, je ndjemce na
svij naklad povinen:

a)  zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu

b)  pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu jakoZ i dostateny pocet sbérnych nadob u
povéiené organizace, kterd zabezpecuje tuto Cinnost na zemi mésta Ostravy. Podminky odvozu
komunalniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace.

c)  vznikly komunalni odpad a jeho separované &asti ukladat do nadob, k tomuto G&elu uréenych.
Najemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni naklady.
Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajiStuje najemce na své naklady. Pronajimatel
neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a Skody zptsobené tieti osobou.
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20.

2L

22,

23.

Po skondeni najmu je najemce povinen prostory pfedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém
je pievzal k uZivani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani, véetné dodateCnych
zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud nebude dohodnuto jinak. Naklady nutné
k vytvofeni takového stavu nese v plné vysi najemce.

Po skon&eni najmu je najemce povinen odstranit informaéni tabule, kterymi nemovitost, kde se
naléza pronajaty prostor, opatfil, a uvést dotéenou &ast nemovitosti do puvodniho stavu vlastnim
nékladem. Nesplni-li nijemce svou povinnost, miiZe vigi nému pronajimatel uplatnit narok na
nahradu 8kody, kterd mu v diisledku porueni povinnosti najemce vznikla.

Najemce odstrani v prostordch zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel
najemci sd&li, Ze odstranéni zmén nezada; najemce pfesto nemiiZe Zadat vyrovnani, i kdyby se
hodnota prostoru navysila. Pronajimatel miZe Z4dat néhradu ve vysi sniZeni hodnoty prostor, které
bylo zptisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o viech skuteénostech, které jsou podstatné
pro plnéni G¢elu najmu, nebo které by mohly mit za nasledek $kodu na pfedmétu najmu. V pfipadé
zaleZitosti, které nemtize uspokojivé vyfe§it pouze jedna smluvni strana, je druhd smluvni strana
povinna ji poskytnout potfebnou soucinnost.

VII.
Ostatni ujednani
Priva a povinnosti neupravené touto ndjemni smlouvou se Fidi pfislusnymi ustanovenimi
obganského zakoniku v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Neplatnost &i neta¢innost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nemad vliv na neplatnost €i netinnost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetli, jejimu obsahu porozuméli a ze tato
smlouva je sepsana dle jejich skuteéné a svobodné ville, nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jedno, pronajimatel tfi
vyhotoveni.

Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této najemni smlouvy, vcetné viech
pfipadnych osobnich Gdaji ve smlouvé uvedenych, na oficidlnich webovych strankach statutarniho
mésta Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih http:/www.ovajih.cz nebo na jinych strankach
urenych ke zvefejiiovani smluv uzavienych statutirnim méstem Ostrava, méstskym obvodem
Ostrava-Jih, a to véetné vSech pfipadnych pfiloh a dodatki. Webové stranky jsou trvale vefejné
piistupné a obsahuji udaje zejména o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, €iselném oznaceni
smlouvy a o datu podpisu smlouvy. Smluvni strany dale prohlauji, Ze skute¢nosti uvedené ve
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu pfislu§nych ustanoveni pravnich pfedpisi a
udéluji souhlas k jejich vziti a zverejnéni bez stanoveni dalich podminek.

V Ostravé dne:

Bc. Martin Bednaf - starosta Natasa Laskovska
pronajimatel najemce

5/5



Pfiloha ¢. 1
Objekt:

Vyskovice u Ostrawy, na ulici LuZicka 4, Ostrava-Vyskovice

Il. NP pavilonu A v budové ¢.p. 591 stojici na pozemku p.€.st.973/13 vk.L.

Natada Laskowska, IC: 47831758, Luzicka 591/4, Ostrava-Vyskovice

Najemce:

¢.mistnosti |ucel uzivani plocha m2 poznamka
2a) kancelal 15,87
3a) sprcha muZi 10,15
7} sprcha Zeny 3,90
5) 8atna muzi £1,32
6) Satna zeny 39,78
4b) WC Zeny 1,20
1) schodisté 24,30
2b) chodba 3,98
3b) WC muzi 1,20
3c) chodba 2,95
4a) umyvarna zeny 4,04
4c) chodba 3,06
8) sklad naradi 3,20
9) kuchyrka 8,40
12) $atna vedouciho 3,20
13) umyvarna Zeny 1,80
14) WC vedouciho 1,40
15) Uklidova komora 1,30
16) spojovaci chodba 19,88
17) sklad pod schodistém 6,34
19) |Kryty vstup 4,95

| [CELKEM II. NP 251,82

ro¢ni najemné za 1 m?* plochy

ro¢ni najemné celkem

¢tvrtletni ndjemné L-IV. étvrtleti

Zpracovala: Ing. Galova Véra

200,- K¢/m?*/rok bez DPH
50.364 K¢ bez DPH
12.591 K¢ bez DPH



Priloha ¢. 2

Drobné opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, které jsou soucésti pronajatého prostoru a

a)

b)

c)
d)

)

h)

1)
i)

ve vlastnictvi pronajimatele:

lokalni opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, lokalni opravy podlahovych krytin a
vymény prahu a list,

opravy a vymény zdmk, kovani, klik oken a dvefi

lokalni opravy rolet a zaluzii,

vymeény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinact, zasuvek, zasuvek rozvodi
datovych siti, sjgnald analogového i digitalniho televizniho vysilani, tlaitek domacich
telefonti a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, krytd svétel. Netyka se
zafizeni elektronického zabezpefovaciho systému a elektrické pozarni signalizace, které
jsou v majetku pronajimatele.

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,opravy baterii, vytokovych ventili,
splachovacii, pisoarti, opravy ventild ustfedniho vytipéni - tykd se vymény tésnéni,
pfipadné vymeény dil¢ich ¢asti zafizovacich pfedméti. Opravy odpadi v prostoru
zajidt'uje najemce, opravy odpadt ve zdi zaji$t'uje pronajimatel.

u zafizeni pro vytapéni a ohfev vody — plynové, elektrické kotle, kamna na plyn a
elektfinu, ohfivate vody na plyn a elektfinu - je najemce povinen provadét pravidelné
servisni prohlidky a opravy odbornou servisni firmou. V pifpadé nutnosti vymény
komponentli nebo dili uvedenych zafizeni, zajisti toto pronajimatel na zakladé
pisemného doporuceni servisniho technika.

u zafizeni vzduchotechniky a klimatizace je ndjemce povinen provadét pravidelny
servis a udrzbu zafizeni véetné zaji§t'ovani oprav v rozsahu vymény filtrd, doplnéni
chladiva a zajisténi provddéni odbornych prohlidek, pokud nedojde k jiné dohodé
s pronajimatelem. V pfipad¢ vyskytu jiné zavady na zafizeni je ndjemce povinen tuto
skute€nost neprodlené nahlasit pronajimateli.

¢isténi lapakt tukd veetné zajistovani odbérli vzorku odpadnich vod vypousténych do
kanalizace v souladu sprovoznim fadem lapaku tuku. Jedno vyhotoveni rozboru
odpadnich vod bude zasildno na védomi odboru bytového a ostatniho hospodafstvi.

najemce zajistuje malovén{ pronajatych prostor

najemce zajist'uje zasklivani oken, dvefi a vykladcii v pfipadé mechanického poskozent

Zpracovala: Ing. Galova Véra



